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Bestaande situatie
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De plots maken deel uit van de Plot A Er zin hoogteverschillen in het het plot begrensd door de
woonwik Berg-Zuid en grenzen Deze locatie was voornamelijk gebled en de verkeersvelligheid Is  achtertuinen van woningen aan
aan het Leusderkwartier. De bebouwd met woningen. niet optimaal in verband met het de Verhoevenstraat.
Wik bestaat uit karakteristieke Momenteel Is dit een laden & lossen en het parkeren.
jaren ‘30 woningen en heeft een  postzegelpark met een tjdelijke Plot D
uitgebreld winkelaanbod langs de  horecagelegenheld. Plot C Deze locatie grenst aan Plot C
Leusderweg. Plot C bestaat voornamelijk en Is N0g geen onderdeel van de
Plot B uit detailhandel, opslag en projectlocatie. Wel wordt deze plot
Op deze locatie is de Albert Heijjn ~ woningen op de verdiepingen. meegenomen In de visievorming.

gevestigd met een parkeerterrein.  Aan de achterzijde wordt
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Plot D

ontwikkeling wordt nog nader
onderzocht

Plot C

ca. 40 parkeerplekken kelder

ca. 600 m2 commercieel

ca. 45-48 woningen, 50-90 m? GO
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Gesloten bouwblokken
Herstel van het stedelijk weefsel en de
continuitelt van straatwanden
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Parkeren

Het bestaande parkeerterrein van de
huidige Albert Heljn op maaiveld blijft
gehandhaafd en wordt vergroend.

Onder plot A komt een parkeergarage in

twee lagen onder het maaiveld. Onder
plot B en C komt een parkeergarage in
één laag onder het maaiveld.

L EUSDERWEG

Functies en stedenbouwkundige uitgangspunten

Plot B

ca. 40 parkeerplekken parkeerkelder
ca. 3b parkeerplekken maaiveld
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bouwlagen bouwlagen bouwlagen

Bouwhoogte en parcellering
Opbouwende hoogte van 3 naar 6
bouwlagen.
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Groen

De bestaande binnengebeiden zijn
groen met bijgebouwen. Deze opzet
wordt doorgezet in de nieuwe situatie
IN de vorm van een collectieve tuin met
daarin enkele woongebouwen.
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ca. / parkeerplekken eigen terrein
ca. 600 m2 commercieel
ca. 55-60 woningen, 50-90 m? GO

Plot A
ca. 200 parkeerplekken kelder in twee

lagen
ca. 2400 m? VWO supermarkt
ca. 95-100 woningen, 50-90m? GO
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Commerciéle functies
De commerciele functies zovel mogelijk
aan de Leusderweg.

Shared space

Door verplaatsen logistiek Albert
Heln wordt de voorzone van de
VVan Bemmelstraat meer gericht
op voetgangers in combinatie
met gemotoriseerd verkeer, het
zogenaamde “Shared Space”
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Stedenbouwkundig concept
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Principe setback/gevarieerde parcellering en daklijn
Een varierende hoogteljn wordt gehanteerd op basis van de hoogtes zoals aangegeven in de kaderstellende notitie. Een afwisselende daklijn
wordt nagestreefd, dit sluit aan op de karakteristiek van de Leusderweg.

Bezonningsstudie
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Stedenbouwkundig plan
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Principe toolbox
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Het kleurenpalet is gebaseerad In het binnengebied worden materialen

op de kleurtoon van de huidige en kleurtonen gebruikt die passen bij de
bebouwing met toevoeging van groene binnensfeer. Hout is een belangrik
enkele kleurtonen. uitgangspunt.

1. Kleurenpalet
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pandopbouw refrentie

pandopbouw referentie

2. \/oorbeelden pandopbouw

pandopbouw referentie

Kleine korret E_;r_ot_e_kf)rrel
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Plint Romp Daklandschap
De Leusderweg Is een belangrijke Door variatie In parcellering, Om de hoogte te nuanceren en diversiteit
winkelstraat. De uitstraling van de plinten stedenbouwkundige korrel, dakvorm en en eigenheld te accentueren, wordt
IS open, transparant en zorgvuldig plint ontstaat eigenhelid per fragment. Door IN het daklandschap gebruik gemaakt
vormgegeven. Het uitgangspunt is dat de uniformitert in de romp van het gebouw van setbacks, variatie in dakvorm en
INvuUlling van de plint per pand verschillend creeren we een zekere rust en eenheld. wisselende bouwhoogten.
IS, waardoor de parcellering en het Dit doen we door de gevelopeningen N de wand langs de Leusderweg wordt het
Individuele karakter van de Leusderweg toe te passen In een structuur met noogteaccent gemaakt op de noordoost
ook op het maaiveld voelbaar zin. overeenkomstige dimensies en noek van plot A, richting het centrum.

verhoudingen.
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Referenties

Straatgevels

Ons uitgangspunt is de bestaande
Kleurtoon 'deels’ op te pakken,
maar ook nieuwe frisse tonen toe
te voegen.
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Binnentuingevels

In het binnengebied worden
materialen en kleurtonen LN R
gebruikt die passen bi de groene
binnensfeer. Hout Is een belangrik
urtgangspunt.
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Impressies van mogelijkheden met deftoolbox (deze tekeningen zijn

nog geen definitieve uitwerking)
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Leusderweg - kleine korrel
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Groenkwaliteit - de verbindende vioer

Daken | bieden mogelijkheden voor o.a. Natuurinclusief | fauna in buitenruimte en
energieopwekking, waterretentie of bruin/groene gebouw

NOXXXXXXXX XXX XXXXXX
~ N

huismus op noord  vieermuizen op zuid gierzwaluw op
en 0ost en west noord en 0ost

alle lagen besdragende dracht- en energiedaken bruine groene daken
beplantig beplanting Waardlanten | daken

—

bladern laten dood hout

dracht- en nestkastjes aan  klimplanten voor
waardplanten bomen biodiversiteit
VOOr Insecten
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Planning

LEUSDERWEG

Planning en proces

15 mei 2024

Buurt informatieavond

Juni 2024 College

September 2024

Commissie Omgeving

Oktober 2024

Gemeenteraad (besluit)

* In gesprek met {enkele)

OPSSELLER BEITEMMING aPLAN

belanghebbenden over
kansen, aandachtspunten en
zorgen rond het initiatief.
* (online) reageren op concept.
* Inspreken bij de raad.

Participatie

Kaders over inhoud en proces:
* Functie(s) (of doelen)

= Omvang (of richting)

= Randvoorwaarden beleid

« Aandachtspunten

* Inhoud uitwerkingsvoorstel

* Processtappen

* Wie kan waarover meepraten

» Wie besluit over uitwerkings-
voorstel

b, .

« Zoals aangegeven in kaders « Znals aangegeven in kaders
- Zienswijzen

« Inspreken bij de raad

Uitwerkingsvoorstel.

+ Stedenbouwkundig plan
* Functionele invulling

* Milieuaspecten

* Duurzaamheid

« Aandachtspunten

Cmgevingsplan

Omgevingsplan en ontwerp
gebouw en omgeving

Gemeenteraad
(Omgevingsplan)

College of gemeenteraad

N -

PLAN SCHETSEM

AAMVRAARSG OMGEVINGSVERGUNNING |

UITWERKEN ONTWERP

BESPREKEN GEMEENTERAAD

NEN IN JE OMGEVING

BESLUIT OVER DE E&DERS

WE MCUDEN CONTALCT!
™ et S ey e P e T R
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